ZAKUP NIERUCHOMOSCI W HISZPANII.

INFORMACJE OGOLNE:

Aktu przepisania nieruchomosci w Hiszpanii na nowego wiasciciela dokonuje notariusz. Nalezy jednak
zaznaczy¢, ze kazdy obszar Hiszpanii ma inne optaty i procedury, dlatego poszczegdlne kroki w zakresie
nabycia nieruchomosci w regionach autonomicznych moga ulec zmianie.

Ceny nieruchomosci na naszej stronie zawierajg podatek VAT i prowizje agencji nieruchomosci. Jest to
jeden z najczestszych bteddéw - klient, ktéry chce na wtasng reke zakupi¢ nieruchomosé w Hiszpanii
czesto nie zdaje sobie sprawy, ze ceny wiekszosci reklamowanych nieruchomosci sq podane bez
danych VAT. Istnieje rowniez réznica w wysokosci podatku od zakupu, w zaleznosci od tego, czy jest to
zakup na firme, czy osobe fizyczng, czy jest to nowa czy starsza nieruchomosé, podatek od nabycia
nieruchomosci, optata za spisanie umowy kupna - sprzedazy w formie aktu notarialnego (tzw. Escritura
de compraventa) itp.

Dlatego do kazdej transakcji podchodzimy indywidualnie, uwzgledniajac wszystkie fakty i informujgc
Panstwa z wyprzedzeniem o wszystkich krokach, ktdére nastepuja.

Procedura nabycia nieruchomosci jest nastepujaca:

1. WYBOR NIERUCHOMOSCI

Najpierw wybieracie Panstwo nieruchomos$¢ zgodnie ze swoimi preferencjami, chetnie doradzimy w
wyborze lub przygotujemy oferte w oparciu o Panstwa wymagania i budzet. Doradzimy réwniez w sprawie
wyboru idealnej lokalizacji, w zaleznosci od celu, do jakiego nieruchomos$¢ ma stuzy¢. Najlepiej wybrac
kilka nieruchomosci, aby mozna byto poréwnac poszczegdlne oferty.

Nastepnie sprawdzamy dostepno$¢ wybranych ofert i zorganizujemy odwiedziny.

2. Odwiedziny nieruchomosci

Najpierw organizujemy wirtualny spacer wideo po nieruchomosci, najlepiej przez WhatsApp. Pokazemy
Panstwu nieruchomos$é¢, abyscie mogli, w przypadku powaznego zainteresowania, zaplanowac¢ podréz do
Hiszpanii i na zywo zobaczy¢ nieruchomos¢. Jesli znajdziecie Panstwo swojg wymarzong nieruchomosé,
udzielimy jeszcze bardziej szczegdtowych informacji na temat otoczenia i wszelkich innych informacji.

3. ZALOZENIE NUMERU REJESTRACYIJNEGO - NIE (namero de identificacion de
Extranjeros)

Kolejnym krokiem, po wybraniu wymarzonej nieruchomosci, jest zatozenie wniosku o przyznanie NIE
(hiszpanski numer identyfikacyjny cudzoziemca). Jest to osobisty i wylaczny numer podobny do
polskiego numeru PESEL. Pod tym numerem rejestrujemy nieruchomos¢. Numer ten jest niezbedny przy
zakupie lub sprzedazy nieruchomosci, otwarciu rachunku bankowego, ubieganiu sie o kredyt, zawarciu
umowy oraz przepisaniu energii elektrycznej, wody, gazu, ubezpieczenia nieruchomosci itp. Jest to
numer, z ktérym legitymujecie sie Panstwo w dowolnym urzedzie administracji publicznej.

Do ztozenia wniosku o przyznanie NIE wymagane sg dokumenty osobiste, wypetniony formularz i optata
w banku w wysokosci okoto 9 €. O przyznanie numeru mozna wnioskowac¢ osobiscie lub za posrednictwem
petnomocnictwa. Po numer mozecie Panstwo sie zgtosi¢ do najblizszego posterunku policji w okolicy, w
ktorej zamierzacie kupi¢ nieruchomos¢. Konieczne jest ubieganie sie o termin wizyty w celu ztozenia
wniosku, na wizyte czeka sie okoto 2-4 tygodni w zaleznosci od regionu.

4. WPLATA ZADATKU REZERWACYJINEGO

Przed wptaceniem zadatku rezerwacyjnego, doktadnie sprawdzamy prawa wtasnosci do nieruchomosci.
Jesli Akt wtasnosci jest w porzadku (Nota simple), warunki dotyczace rezerwacji zostang zaakceptowane.
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Nalezy wowczas zaptaci¢ tzw. Kaucje blokujaca (Sefial) zgodnie z umowag, a nastepnie otrzymajg Panstwo
termin podpisania nienotarialnej umowy przedwstepnej sprzedazy (Contrato de Arras). Optata ta wynosi
zazwyczaj 10% ceny zakupu (w zaleznosci od nieruchomosci). Kwota ta jest odejmowana od pozostatej
kwoty ceny nieruchomosci. W przypadku, gdy kupujacy odstgpi od umowy, traci catg kaucje blokujaca.
Ale jesli sprzedajacy sie wycofa, wowczas jest zobowigzany do zaptaty dwukrotnosci wyptaconej kaucji.
Umowa rezerwacyjna wskazuje réwniez date zakonczenia procesu zakupu.

5. PRAWNIK LUB PRZEDSTAWICIEL PRAWNY

Poza Aktem wiasnosci tzw. Nota simple informativa, sprawdzamy rdéwniez inne dokumenty i
weryfikujemy optacone faktury za dostarczone ustugi. Jeszcze przed nabyciem, notariusz Ilub
przedstawiciel prawny dostarcza Akt wtasnosci z katastru nieruchomosci. Zawiera wszystkie istotne dane
i informacje o nieruchomosci: wielkos¢ nieruchomosci i / lub dziatki, dane identyfikacyjne, w tym
witasciciela, lub rézne prawa i obcigzenia, rozliczenie wszystkich podatkow i optat za nieruchomosc.

Wypis z Aktu wiasnosci — Nota simple

Potwierdzenie zaptaty podatku od nieruchomosci ,IBI”.
Wypis z katastru — Certificado Catastral.

Pozwolenie na uzytkowanie

Opftaty uiszczane zwigzane z korzystaniem z nieruchomosci

Faktury za $wiadczenie ustug (woda, energia elektryczna, gaz, kanalizacja, odpady) i ich zaptata

6. KOSZTY ZWIAZANE Z ZAKUPEM NIERUCHOMOSCI

Poniewaz ceny nieruchomosci nie sg ostateczne, nalezy do nich doliczy¢ odpowiednie podatki i optaty.
Optaty te moga sie rézni¢ w obrebie hiszpanskich autonomicznych regionéw. Dlatego prosze uznad je za
orientacyjne.

W przypadku nowego budynku do ceny nalezy doliczy¢ optaty w wysokosci 13% - 13,5% (10% VAT,
1% ustugi prawne, 1% notariusz, 1,25% wpis do rejestru + akty prawne).

Jesli jest to obiekt z rynku wtérnego, wéwczas nie ptaci sie podatku VAT, ale tzw. podatek od nabycia
nieruchomosci w wysokosci 7%. Tak wiec do catkowitej ceny nieruchomosci nalezy doliczy¢ optate w
wysokosci 10% - 10,5% (7% podatku od nabycia nieruchomosci, 1% ustug prawnych, 1% notariusza,
1,25% wpis do rejestru + czynnosci prawne).

Przy sprzedazy dziatki, nowych lokali komercyjnych lub nieruchomosci niezabudowanych stosuje sie
stawke 21%. Czyli do catkowitej kwoty nalezy dodac okoto 24% - 24,5% (21% VAT, 1% ustugi prawne,
1% notariusz, 1,25% wpis do rejestru + akty prawne).

7. ROCZNE KOSZTY UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI

Posiadajac nieruchomosé, nalezy wziagé¢ pod uwage koszty operacyjne, optaty i podatki.

- 1 raz w roku podatek od nieruchomosci (IBI). Wysoko$¢ zalezy to od lokalizacji i wielkosci
nieruchomosci (400-1000 €). Obejmuje to rowniez optate za wywdz Smieci. Optata ta moze, ale nie musi,
by¢ wliczona w cene tego podatku.

- 1 raz w roku Podatek od nieruchomosci dla nierezydentéw (INR)
- 1 raz w roku miesieczne ubezpieczenie nieruchomosci

- 1 raz w miesigcu optaty wspdlnotowe lub inne optaty makro-wspdlnotowe (optaty za obszary wspélne:
ogrody, baseny, korty, fundusz naprawczy, wspélne pomieszczenia). Nie wszystkie nieruchomosci majg
te optate.



- prad, woda, gaz

Nawet jesli caty proces nabycia nieruchomosci wydaje sie skomplikowany, pomagamy na
kazdym etapie - o kazdym kroku poinformujemy Panstwa z wyprzedzeniem i wszystko
doktadnie wyjasnimy. Mozecie sie Panstwo rowniez skontaktowaé¢ z nami po dokonaniu
kupna, jesli macie dodatkowe pytania. Chetnie pomozemy rowniez w ewentualnym wynajmie
nieruchomosci lub w spefnieniu ponizszych wymagan.



